Hipotekara kreditesano
un konkurences veicinasana:
Laiks parslegt atrumu @

Petijuma prezentdcija un diskusija

2024. gada 8. novembirl, plkst. 9.00-11.30
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Kapéec veicam so petijumu?

e Pé&deéjo divu gadu laika iekustinats jautajums, ka attistit majoklu
KredTtu tirgu

e Bet nav vienpratibas, kura virziena un kada veida

e Esosie risinajumi joprojam esosas tirgus strukturas paradigma
(bankas, aizdod no noguldijumiem)

e \ai tirgus attistisana turpinasies ilgtermina, bez mediju spiediena?

Mérki:

|zveértét pasaules praksi - no kuriem tirgiem varam macities?

Uzsakt diskusiju: kadu velamies redzet majok|u kreditu tirgu
2030. Gada un kurs ir atbildigs par Sis vizijas sasniegSanu?

Uzklausit ieinteresétas puses (30+ intervijas) un piedavat sabalansétu
skatfjumu
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Baltijas Finansu centrs izveidots
2023. gada Rigas Tehniskas
universitates Rigas Biznesa
skola.

PAR MUMS

Mdsu misija ir ar izglitibas un neatkarigas pétniecibas palidzibu
veicinat inovativa, ilgtspéjiga un labi funkcionéjosa finansu
pakalpojumu tirgus attistibu, kas efektivi strada gan individa,
gan tautsaimniecibas un visas sabiedribas laba.

Musu darbibas lauki:

Izglitiba Domnica Zinatniska
pétnieciba



2027

Funded by
the European Union

NextGenerationkEU

National
Development Plan

EK Atveselosanas un noturibas mehanisma projekts
Nr. 5.2.1.1.1.0/1/23/1/CFLA/001

“Zinasanu un péetniecibas kapacitates stiprinasana noziedzigi iegutu
lidzek|u legalizacijas noveérsanas, finansu tehnologiju un sektora
analizes jomas”



Parslegt atrumu #I:

Pa SO gadu radusies kopiga izpratne, ka majoklu
kreditu tirgu nepiecieSams “pacelt latinu”



|zaicinajumi - labi zinami un kompleksi

« Pé&c finansu krizes kreditésanas limenis ir kritiski zems, risku apetite
zema.

» KreditéSana atseviskos regionos un arpus pilsétam zema.
« Patéretaju mobilitate un aktivitate loti zema.

« Kredite gandriz tikai bankas - 4 lielakajam bankam gandriz 100% tirgus
dala.

* Finansejuma avoti - parsvara gandriz tikai noguldijumi.

* Dzivojamam fondam kritiski nepiecieSamas investicijas, lai uzlabotu
energoefektivitati, dzives standartu.

 Kompleksi skersli - enu ekonomika, ienakumu limenis, buvniecibas,
majok|u joma utt.
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Hroniski zema kreditésana (1)

1. Attéls: Kopéjo izsniegto hipotekaro kreditu attieciba pret IKP, % (2023)
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AVOTS: HYPOSTAT 2024, AUTORU APREKINI
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Hroniski zema kreditésana (2)

3. Attéls: Kopéjo izsniegto hipotekdro kreditu attieciba pret IKP, % (2023)

e OOUNI O eesemms | OLVI0 —esmt—otuvo Polij e==@e S|ovakija
40%
35%
. 31.8%
30% 29.5%
25% °
\.
20‘%) ‘v\
® i @ e @
\.ﬁ.—0=6*8_.—. . e Am——$16.9%
15% \.~._.__. 14.7%
O — 11.9%
10%
5%
0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
/722\\
. BALTIC
AVOTS: EUROPEAN MORTGAGE FEDERATION, HYPOSTAT 2024, AUTORU APREKINI @ FINANCE

\/ CENTER



Hroniski zema kreditésana (3)

4. attéls: Kopéjais hipotekaro aizdevumu apjoms pret mdajsaimniecibu riciba esosajiem
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Parslegt atrumu #2:

leviesti jau vairaki risinajumi, bet
kada virziena vélamies attistit tirgu?



leviestie risinajumi ir labs sakums

Samazinatas parfinansésanas izmaksas + atvieglots process
Atlauta majoklu kreditu reklamésana

Aktiva valdibas pieeja arvalstu banku piesaistel

INDEXO licence - pirma banka péc 20 gadiem

ALTUM garantijas - tagad var izsniegt art nebankas
Jautajumi par fikséto likmju produktiem - vai nepieciesami

Vai ar to bus pietiekami, lai izkustinatu konkurenci?
Vai esosaja tirgus paradigma sasniegsim merkus?
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Kadu majoklu kreditu tirgu velamies attistit ilgtermina®
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Kadu majoklu kreditu tirgu velamies attistit ilgtermina®

Finanséjums Kreditetaji
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Kadu majoklu kreditu tirgu velamies attistit ilgtermina®

Finanséjums

- > Noguldijumi

Institucionalie
investori
(Latvijas un arzemiju)

Pensiju fondi

ApdroSinGSanas
sabiledribas

Investiciju fondi

Kreditataji

Bankas

Nebanku
kreditataiji /
FinTech

Hipotekaras
bankas

Finans@sanas instrumenti
(piem., segtas obligdcijas, ar
hipoték@m nodrosinati vértspapiri)

Starpnieki

Dati

FinTech
risinGjumi

Agregatori

Brokeri /
starpnieki

Digitdli riki un
salidzinasanas
platformas,
personalizéti
piedavajumi
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1.Kreditnemeja “iekustinasana’
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2. Kreditu starpnieki un platformas

Divas lomas:
1) palidz kreditnéméjam pienemt labakus Iemumus + parfinanséties

2) atver tirgu jauniem spélétajiem, kurus citadak kreditnémeéjs neizvélétos

Populari pasaulé: no izsniegtajiem kreditiem 70% Australija, 75% Lielbritanija, 60%
Niderlandé

Latvija sobrid: 558 krediteéSanas ligumi, vidéji 16 tukst. eiro (2023)

Digitalie risinajumi var butiski samazinat izmaksas - bet personalizetiem
ieteikumiem vajag piekluvi datiem. Sobrid izvérté Eiropa “open banking” konteksta
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3. Jauni tirgus speléetajl

Nisas bankas

Nebanku hipotekarie kreditetaji
Hipoteku bankas

Apdrosinataji

Krajaizdevumu sabiedribas

P&c krizes nebankas un fintech ienaca hipotekaro kreditu tirgos visa pasaulé
Zviedrija - palidzéja brokeru ienaksana tirgt (no 2017)
Niderlande - institucionalie investori ienaca ka tiesie hipotekarie kreditétaji
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4. Segtas obligacijas
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Danijas hipotekaras bankas
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Mainigo un fikseto likmju jautajums

Hipotekaro kreditu kopeéjais apjoms ar mainigo procentu likmi (fiksacijas periods lidz 1 gadam),
% - 2023 vai pedeéjie pieejamie dati
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Mainigo un fikseto likmju jautajums

e Nav “banku izvéle”, bet tirgus dinamikas
rezultats

e Politisks “karstais kartupelis™ art citas
valstis, jau gadiem

e [stermina fiksétas likmes nerisina
jautajumu

e Potenciali nepieciesamas tikai dalal
kKreditnémeju, ne visiem

e |zaicinajums - radit pieprasijjumu, nemot
vera, ka vienmer bus dargakas, bet
kreditnemeji fokuséejas uz sakotnejo
ikménesa maksu X saLTic
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Parslegt atrumu #3:

Kurs sedes pie stures, kurs bus pasazieris?



Fragmentéta sistema

Politikas
veidotdji

Asocidacijas

Regulatori

Tirgus
dalibnieki

Starptautiskas Finansu sektora attistibas padome Saeima
organizacijas * Finansu sektora ilgtspéjiga attistiba — koording valsts un privata sektora
sadarbibu Tautsaimniecibas, agraras i
¢ OECD, ERAB u.c. e Vada Ministru prezidente, 14 locek|i vides un regionélii; 9 Iitika's EACEERES L fma.nfu
« Darba grupas (piem. Kreditésanas darba grupa) pised b (nodokju) komisija
komisija
Eiropas limena iestades Finansu ministrija Ekonomikas ministrija Nozares asociacijas
Eiropas finansu uzraudzibas sistdma: ¢ Vadosa finansu tirgus politika o l25trGdd, organize, koording e Finansu nozares asociacija
e Eiropas Banku iestade e |z25trGdq, organize, koording bavniecibas, majok|u, e FinTech Latvija Asociacija
« Eiropas ApdroSinGgsanas un aroda istenosanu, likumdevéjs konkurétsp@jas, patérétdju tiesibu
pensiju lestade aizsardzibas, inovaciju politiku
¢ Eiropas Vértspapiru un tirgu iestade
Eiropas Komisija u.c.
Eiropas Centrala banka Latvijas Banka Patérétaju tiesibu Konkurences padome
CituES * Cenu stabiltate » Cenustabiltate aizsardzibas centrs o NMaloing B ksnhrang]
¢ Finansu stabilitate » , : : : : e Konkurences likumu parkdpumi
vaistu . Vienotais uzraudzibas mehanisms — e 17 citi darba uzdevumi, ieskaitot finansu g Zci;t:‘;ré:zig; ] * Apvienosanas uzroudziba
regulatori 113 nozimigo banku tiesa uzraudziba 3'9 %-:zgg:‘gc'ﬂ- uzraudzibu, attistibas « Nebanku kredh&taju uzraugs * Tirgus uzraudziba uc.
e Konsultd citas iestades * Registré finansu starpniekus
L J

Altum

Nebanku hipotekarie Starpnieki hipotekdards | Akciju turdtaji Finansu ministrija (40%),

Ek ik inistrija (30%),
kreditataji kreditéZanas joma e




Ko doma ekosistema®?

e Strada labi - spéja sadarboties, FSAP loma ka prioritasu noteicéjam

e Sistemas izaicinajumi:

o Daudz iesaistito pusu - kurs ir atbildigs par attistibas politiku? Konkurences veicinasanu?
Atbildibu sadalijums - atbildigi visi un reizé€ neviens?
Virzibai nepieciesams Ministru prezidentes IEmums un/vai politisks, mediju spiediens
Konkurences veicinasana - atbildibu sadalijums praksé starp KP, LB, PTAC, FM?

O
O
O
o letekmes izvértéjumu trikums un zema kvalitate

e Lielais jautajums - vai iesaktais turpinasies, kad samazinasies procentu likmes un lidz
ar to politiskais un mediju spiediens?
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Tris atrisinami jautajumi

e Kurs ir atbildigs par tirgus attistibu, veicinot konkurenci? Precizét atbildibu
sadalijumu starp Konkurences padomi, Latvijas Banku, PTAC un Finansu ministriju

e Papildinat Konkurences padomes “darba rikus” un resursus. Sekojot citu valstu
piemériem un Dragi rekomendacijam, ieviest “jJauno konkurences riku”, lai KP var risinat
problémas tirgos, kuros konkurence nestrada, bet netiek parkapts likums

e Ka darit lietas labak, izmantojot jegpilnus ietekmes izvertejumus un veidojot
efektivakas intervences? Kurs bis atbildigs par ieviesto intervencu efektivitates
monitoringu?
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Secinajumi

Laiks “pacelt latinu” un izvirzit augstakas ambicijas tirgum.
Kadu tirgu mes gribam attistit?

Kurs uznemsies vadoso lomu?
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Paldies!
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